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| Abstract]

Covid-19 und Geschiiftsraummiete

Kim, Chin-Woo*

Die Corona-Krise ldhmt aktuell die weltweite Wirtschaft. Sie stellt auch
das Mietrecht in eine neue rechtliche Dimension. In der Praxis geht
es vordringlich um die Antwort auf die Frage nach Ob und Umfang
der  Mietzahlungspflicht, aber auch um Fragen nach einer
Kiindigungsberechtigung, einem Riickgriff auf die Mietkaution oder gar
nach Schadensersatz. Der nachstehende Beitrag fiihrt, unter Betrachtung
einzelner Fallgruppen wie der in Erwédgung zu ziehenden Rechtsinstitute,
zu der Bewertung, dass oftmals allein eine gestufte Vertragsanpassung nach
§ 313 1 BGB in der Geschéftsraummiete zu angemessenen Ergebnissen
fuhrt. Die Autoren legen dabei besonderes Gewicht auf die Kriterien, nach
denen diese Anpassung in der Praxis erfolgen sollte, um den Unsicherheiten
der weiteren Entwicklung der Pandemie Rechnung zu tragen. Das Gesetz
weist weder dem Vermieter noch dem Mieter das Risiko der Pandemie
zu. Die Parteien tragen dieses Risiko im Zweifel hilftig. Allein aus dem
Umstand, dass sie eine umsatzbezogene Miete vereinbart haben, ldsst sich
keine abschlieBende vertragliche Zuweisung des hier in Rede stehenden
Risikos erkennen. Sobald sich die wirtschaftlichen Auswirkungen der
Pandemie auf das in den Mietrdumen betriebene Unternehmen des Mieters
beziffern lassen, ist die Miete anzupassen. Diese Anpassung muss zum Ziel
haben, die Risiken im Zweifel auf Vermieter und Mieter gleichmiBig zu
verteilen. Das fiihrt aber nicht zwingend dazu, dass der Mieter lediglich
die Hilfte der Miete schuldet, auch wenn dieser Wert jedenfalls bei
behordlich angeordneten SchlieBungen den Ausgangspunkt der Priifung
bilden sollte.

* Professor Dr. iur., Hankuk University of Foreign Studies Law School
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[Key Words] Gewerbemietvertrag, Pacta sunt servanda, Mietzahlungspflicht,
Mietminderung, Wegfall der Geschaftsgrundlage, Verwendungsrisiko,
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